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COMUNE DI CARLAZZO 

SCHEMA DI CONVENZIONE 

PER IL PIANO ATTUATIVO PL2A - STRADA STATALE  

REGINA S.S. 340 (DdP), località Piano di Porlezza, MAPPALI N. 

360,621,620,618,619,672,644,643,639,637,641,674,671,651,676,662,645,670,679,634,689,

623,682,684,686,478,479,470, FOGLIO N. 1 

(Art. 46 e 93 Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12) 

 

L’anno ……..... il giorno ....................... del mese di ………………. in Carlazzo presso la 

Sede Municipale di Via Provinciale n. 2452 innanzi a me Dott. .......................................... 

Notaio … … … … … … , iscritto al Collegio Notarile di ........................ e senza assistenza dei 

testimoni avendovi i comparenti rinunciato di comune accordo, sono personalmente 

comparsi: 

− il Sig. .................................................. nato a …………………… il .......................... 

domiciliato per la carica presso la Sede Municipale di Via Provinciale n. 2452, che, in forza 

dell’art. …. dello Statuto Comunale e dell’art. …. del Regolamento sull’Ordinamento degli 

Uffici e dei Servizi, nella   sua   qualità di ……………………….…….. del Comune di Carlazzo 

(C.F. n. 00660580135), interviene alla presente in esecuzione della deliberazione del 

………………………. di Carlazzo n. ........... in data ……………, esecutiva ai sensi di legge, 

deliberazione che in copia autentica viene allegata al presente atto sotto la lettera “……”, di 

seguito denominato “Comune”, 

− il Sig. ……………………..………….,  nato  a ………………… il ……………., residente a 

……………………….. in via ………………………, n. ….. (C.F. .................... ) 

− il   Sig.   ……………………..………….,  nato  a ................................... il 

…………..….,  domiciliato per la carica a ……………………………… in via 

…………………..……, n. ……, che dichiara di intervenire nella sua qualità di 

…………………………….….. della Società ………………………. con sede a ……………..….. 

in via ……………………., n. ……. (C.F. ……………….., a ciò autorizzato in forza di 

………………….………… del giorno ………………………. che, per estratto certificato 

conforme del Notaio  .…………..……….  di ……………………. in data ……...........…… - rep. 

n. ……… si allega al presente atto sotto la lettera “…..”, di seguito denominati 

“Operatori”. 

Il Comune e gli Operatori vengono di seguito congiuntamente indicati come “Parti”. 

Detti comparenti, aventi i requisiti di legge e della cui identità personale io Notaio sono certo 

e che mi dichiarano di voler rinunciare all’assistenza dei testimoni, stipulano la presente 
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convenzione urbanistica ai sensi dell’art. 28, 5° comma della L.U. 17.8.1942, n. 1150 e 

s.m.i., nonché dell’art. 46 della L.R. 11.3.2005, n. 12 e s.m.i. 

PREMESSO 

− che gli Operatori sono proprietari del comparto immobiliare costituito dall’area distinta nel 

Catasto Terreni del Comune di Carlazzo al foglio n. 1, mappali n. 360, 621, 620, 618, 619, 

672, 644, 643, 639, 637, 641, 674, 671, 651, 662, 645, 670, 679, 689, 623, 682, 684, 686, 

478, 479 e 470 e dai fabbricati distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Carlazzo al 

foglio n. 1, mappali 676, 634 e 623; detto comparto immobiliare risulta meglio identificato 

con contorno in tinta rosso nell’elaborato …. dell’allegato .… alla presente convenzione; 

− che è intenzione degli Operatori provvedere ad un intervento di riorganizzazione e 

ridistribuzione funzionale degli spazi commerciali esistenti con aumento della superficie di 

vendita sino a 2800 mq. mediante l’accorpamento degli stessi in un’unica grande struttura 

di vendita all’interno del fabbricato esistente; 

− che il comparto immobiliare, oggetto di Piano Attuativo, come sopra descritto, è 

attualmente disciplinato dal vigente PGT (approvato con deliberazione di Consiglio 

Comunale n. 39 del 13/10/2020 e divenuto efficace in data 24/02/2021 per effetto della 

pubblicazione in data 24/02/2021 dell’avviso di approvazione definitiva sul B.U.R.L. Serie 

Avvisi e Concorsi n. 8); 

− che nel PGT sopra citato, il comparto immobiliare innanzi descritto, risulta individuato con 

una scheda normativa come ambito di completamento ed espansione: 

PL2A - STRADA STATALE REGINA S.S. 340 (DdP) – località Piano di Porlezza 

Parametri edilizio-urbanistici 

- Superficie territoriale:                          18.045,00 mq 

- Superficie destinata a nuova viabilità:           380,00 mq 

- Superficie a parcheggio esistente:      5.120,00 mq 

- Superficie lorda di pavimento S.L.P. esistente:    5.018,00 mq 

- Superfici S.L.P. in progetto:                esistente + 2.000,00 mq 

(la superficie lorda di pavimento è composta dalla superficie di vendita (SV) e dalle superfici 

annesse e funzionali allo spazio destinato alla vendita) 

- Altezza massima:        8,50 metri 

- Rapporto di Copertura:       50% 

- Area drenante:        20%  

Destinazioni ammesse: 

- funzione principale: commerciale: esercizi di vicinato-media struttura di vendita 

(MDV)-grande struttura di vendita (GSV)-anche in forma unitaria 
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- funzioni complementari: uffici legati all’attività insediata, bar, ristoranti, artigianato di 

servizio, artigianato al servizio della persona, terziario, residenza del custode o del 

titolare dell’azienda in numero pari ad una unità per ogni attività insediata fino ad un 

massimo di 120,00mq. di s.l.p.-distributore di benzina 

- destinazioni non ammesse: residenziale e funzioni complementari, industriali, funzioni 

agricole.       

− che gli Operatori dichiarano di assumersi tutti gli impegni e gli oneri derivanti e contenuti 

nella presente convenzione 

 

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE 

Articolo 1 

(Premesse) 

1.1 Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale della presente convenzione. 

 

Articolo 2 

(Oggetto) 

2.1 La presente convenzione disciplina gli obblighi tra il Comune e gli Operatori per 

conseguire nei termini qui previsti la realizzazione delle opere di l’urbanizzazione 

primaria, delle opere infrastrutturali ed ambientali e l’accorpamento della superficie lorda di 

pavimento commerciale in grande struttura di vendita delle attività commerciali esistenti 

all’interno dell’edificio, ampliando la superficie di vendita sino a 2800 mq, secondo quanto 

previsto nel progetto di Piano attuativo, adottato con deliberazione del 

……………………………. n.   ........ in   data ………. e approvato con deliberazione del 

…………… n. …… in data ................. 

2.2 A seguito della proposta di Piano attuativo i parametri e gli indici urbanistici del comparto 

immobiliare risultano:  

1. superfice territoriale rilevata mq. 18'045.00;  

2. superficie grande struttura di vendita mq. 3'822.00 di cui: 

destinati a baia di carico e galleria commerciale mq. 230.00 

3. superficie di vendita della GSV mq. 2’800.000 

4. superficie per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale per parcheggi mq. 

………. (min. 3'592.00 mq) 
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Articolo 3 

(Rappresentanza) 

3.1 Per quanto attiene ai rapporti con il Comune, relativi alla presente convenzione, gli 

Operatori dichiarano di essere responsabili e solidali nei confronti del Comune per gli 

impegni assunti con la presente convenzione. La loro sostituzione dovrà in ogni caso 

essere tempestivamente notificata al Comune dagli Operatori stessi. 

 

Articolo 4 

(Attuazione) 

4.1 L’attuazione degli interventi previsti avverrà in conformità alle disposizioni, di cui alla 

presente convenzione, giusto il Piano attuativo che fa parte integrante e sostanziale del 

presente atto e nel rispetto della normativa prevista dal Piano attuativo, dal PGT vigente, 

dalle norme di legge e dai regolamenti vigenti nazionali e regionali. 

4.2 Le opere realizzate, in esecuzione del presente Piano attuativo, non potranno essere 

modificate se non previo formale assenso del Comune. Per l’impianto planivolumetrico 

degli spazi commerciali e della relativa superficie di vendita trova applicazione l’art. 14, 

comma 12 della L.R. 11.3.2005, n. 12, ovvero la normativa che sarà vigente all’epoca dei 

lavori fatto salvo che per: 

- richieste dal Comune, in sede di attuazione del Piano attuativo, relative ad un diverso 

utilizzo e dislocazione delle opere di urbanizzazione primaria, delle opere  

infrastrutturali ed ambientali e per l’esercizio del diritto edificatorio compensativo 

ricevente all’interno del comparto del Piano Attuativo conseguente alla cessione delle 

aree necessarie per la realizzazione della strada di penetrazione nel tracciato Via 

Artigiani ed il PCC_16 per complessivi 2'200.00 mq. 

 

Articolo 5 

(Cessioni) 

5.1 Gli Operatori, ai sensi dell’art. 46 della L.R. 11.3.2005, n. 12, si impegnano per sé e per i 

propri aventi causa a qualsiasi titolo a: 

a. assoggettare gratuitamente a servitù di uso pubblico, con le tempistiche e le 

modalità indicate al successivo articolo 10, con obbligo perpetuo di manutenzione 

ordinaria e straordinaria, le aree a parcheggio e viabilità interna al Piano Attuativo, 

come individuato nell’elaborato all’allegato ….. alla presente convenzione,  aventi 

una superficie complessiva di mq. 3’661.82 a parcheggio e di mq. 367,21 di 

viabilità; 
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5.2 Gli Operatori dichiarano che le aree sopradescritte sono di loro proprietà, esenti da 

iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli, servitù passive apparenti e 

non apparenti, usufrutti ed usi, oneri, gravami e vincoli di ogni specie. 

5.3 E’ posta a carico degli Operatori la regolarizzazione, mediante atto registrato e trascritto 

nei Pubblici Registri Immobiliari, di eventuali servitù richieste dal Comune o da altri Enti. 

Qualora tali servitù ricadessero sulle aree in cessione al Comune, gli Operatori si faranno 

carico di acquisirne il preventivo nulla osta. 

5.4 L’utilizzo del parcheggio ad uso pubblico sarà attuato in applicazione di un apposito 

regolamento che disciplini le modalità con le quali gli Operatori utilizzeranno i parcheggi in 

merito all’orario di apertura, la sosta libera o a pagamento. 

 

Articolo 6 

(Urbanizzazione primaria) 

6.1 Gli Operatori, ai sensi dell’art. 46 della L.R. 11.3.2005, n. 12, si obbligano per sé e per i 

propri aventi causa a qualsiasi titolo a sostenere gli oneri economici per realizzare, entro i 

termini stabiliti dalla presente convenzione, le opere di urbanizzazione primaria sulle aree 

indicate al precedente art. 5, comma 1 - lettera a). 

6.2 Si dà atto che le spese relative all’esecuzione delle opere indicate dal precedente art. 5 

comma 1 lettera a), nel rispetto delle disposizioni vigenti in materia, verrà effettuata a 

scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti ai sensi dell’art. 45 della L.R. 

11.3.2005, n. 12.  

6.3 Si dà atto altresì che l’importo degli oneri di urbanizzazione primaria valutati sulla base 

della deliberazione della Giunta Comunale n. 35/2015 relativa alla determinazione degli 

oneri di urbanizzazione e salvo l’eventuale adeguamento conseguente a futuri 

provvedimenti di carattere generale disposti dal Comune, ammonta a € 68.872,44  

(mq. 3'822.00 x 18,02 €/mq) 

6.4 Complessivamente, a fronte dell’importo di cui sopra, dovuto al Comune per oneri di 

urbanizzazione primaria, verranno liquidate opere di urbanizzazione primaria, relativa 

all’area a parcheggio, per un importo stimato alla data odierna di € 225'385.25 come risulta 

dal computo metrico estimativo, redatto sulla base del Prezzario Regionale delle Opere 

Pubbliche anno 2021. 

6.5 L’importo delle opere di cui al comma precedente è superiore a quello determinato 

dall’applicazione degli oneri di urbanizzazione primaria calcolati nella misura vigente; 

pertanto, nulla sarà dovuto al Comune da parte degli Operatori che si obbligano, in ogni 

caso, a sostenere economicamente la spesa per la completa realizzazione delle opere 
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suddette, anche qualora lo sviluppo dei successivi livelli di progettazione comportasse un 

incremento dei costi stimati. 

 

Articolo 7 

(Misure di compensazione degli effetti di impatto ed indicatori della sostenibilità) 

7.1 Gli Operatori, ai sensi della D.g.r. 20 dicembre 2013 n. X/1193 e dell’allegato 2 paragrafo 

2.3 lettera a) si obbligano per sé e per aventi causa a qualsiasi titolo a sostenere l’impegno 

finanziario. 

7.2 L’importo dell’impegno finanziario ammonta complessivamente in:  

Superficie di vendita P.A.: mq. 2'800.00 x € 197.00 = € 551'600.00 da ripartirsi:  

a. in opere infrastrutturali ed ambientali pari a 85% dell’importo complessivo di  

€ 468'860.00 consistenti in: 

a.1  rotatoria sulla S.S. Regina considerata come intervento di sostenibilità in campo 

territoriale in base ai commi 1 e 3 dell’art. 6 della convenzione relativa al Piano di 

Lottizzazione avente ad oggetto l’attuazione delle previsioni conferite all’ambito di 

trasformazione di P.G.T. vigente denominato “P.L.-COMMERCIALE-S.S.REGINA” 

stipulata in data 6 novembre 2015, Rep. 91361 Racc. 19089 per un importo di € 

240’000.00; 

a.2  apprestamento del primo lotto del nuovo by-pass alla S.S. Regina considerata 

come intervento di sostenibilità in campo territoriale in base ai commi 1 e 3 dell’art. 

6 della convenzione relativa al Piano di Lottizzazione avente ad oggetto 

l’attuazione delle previsioni conferite all’ambito di trasformazione di P.G.T. vigente 

denominato “P.L.-COMMERCIALE-S.S.REGINA” stipulata in data 6 novembre 

2015, Rep. 91361 Racc. 19089 per un importo di € 75'000.00; 

a.3 opere infrastrutturali ed ambientali localizzate all’interno ed all’esterno del comparto 

del P.A. come da accordi con l’Amministrazione Comunale per un importo 

complessivo di € 156'463,97, maggiore dell’importo previsto dalla D.G.R. 

summenzionata pari ad euro € 153'860,00 così divisi: 

3.1 realizzazione di un tracciato stradale interno al PL2B per un importo di  

 € 75'432.06; 

3.2 realizzazione nuova viabilità interna al PL2A per un importo di € 23'299.78; 

3.3 ampliamento viabilità esterna al P.A. per  un importo di € 47'732.13; 

3.4 installazione telecamere di sicurezza sulla S.S. 340 dir. Regina per un 

 importo di € 10'000.00. 

Importo da versare al Comune in, cinque anni, al rilascio del primo titolo abilitativo. 
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Articolo 8 

(Urbanizzazione secondaria e smaltimento rifiuti) 

8.1 Il Piano attuativo non prevede la realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria. 

 L’importo degli oneri di urbanizzazione secondaria valutati sulla base della deliberazione 

della Giunta Comunale n. 35/2015 relativa alla determinazione degli oneri di 

urbanizzazione e salvo l’eventuale adeguamento conseguente a futuri provvedimenti di 

carattere generale disposti dal Comune, ammonta a quanto di seguito indicato in base 

alle singole destinazioni d’uso ed alla tipologia di intervento:  

- interventi di accorpamento in grande struttura di vendita ed aumento della superficie di 

vendita: 

- commerciale mq. 3'822.00 x €/mq. 4.05 = € 15'479.10     

8.2 L’obbligazione assunta si concreta, quindi, nel pagamento della somma di € 15'479.10, 

quale sarà effettivamente determinata ai sensi di legge in sede di acquisizione del titolo 

edilizio abilitativo afferente la realizzazione dell’accorpamento in grande struttura di 

vendita interna al fabbricato esistente. Il pagamento della somma dovuta sarà effettuato 

nei termini e modalità comunali nel rispetto delle disposizioni legislative e regolamentari 

vigenti in materia. L’importo degli oneri per lo smaltimento rifiuti è di € 5'809.44 quale sarà 

effettivamente determinata ai sensi di legge in sede di acquisizione del titolo edilizio 

abilitativo afferente l’accorpamento in grande struttura di vendita. 

 

Articolo 9 

(Contributo sul costo di costruzione) 

9.1 Considerata la tipologia dell’intervento di accorpamento degli spazi commerciali in 

un’unica grande struttura di vendita senza esecuzione di opere edilizie, non è previsto il 

pagamento del contributo sul costo di costruzione.  

 

Articolo 10 

(Esecuzione opere di urbanizzazione) 

10.1.1 L’esecuzione delle opere di urbanizzazione indicata di cui all’art. 5 comma 1 – lettera 

a) ed all’art. 7 comma 2, lettera a3) di cui alla presente convenzione sono soggette a 

Permesso di Costruire gratuito, ai sensi dell’art. 17, comma 3, lettera c) del D.P.R. 

380/01 e secondo il procedimento di cui all’art. 38 della Legge Regionale 11 marzo 

2005 n. 12. 

10.1.2 Per l’affidamento e l’esecuzione dei lavori gli Operatori dovranno rispettare le 

disposizioni vigenti, di cui all’articolo 16 comma 2-bis del DPR 380/2001, osservando 
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altresì eventuali ulteriori modalità operative e temporali che l’Amministrazione 

comunale dovesse fornire a tale riguardo in merito all’esecuzione delle opere di 

urbanizzazione primaria indicate all’art. 7 comma 2 lettera a3). 

10.1.3 Spetta agli operatori l’esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria 

indicate agli articoli 5 comma 1 lettera a) e art. 7 comma 2 lettera a3) precedenti, 

funzionali all’intervento di accorpamento in grande struttura di vendita (ai sensi 

dell’articolo 16 comma 2-bis del DPR 380/2001). 

10.1.4 Gli Operatori si impegnano nei confronti del Comune e si accollano ogni onere inerente 

la progettazione e la direzione lavori, nonché tutti gli adempimenti tecnici connessi e 

conseguenti, necessari per dare compiuta attuazione alle opere. 

10.1.5 Per l’esecuzione delle opere di urbanizzazione, di cui al precedente art. 5, comma 1, 

lettera a), gli Operatori dovranno presentare a parte e contestualmente alle richieste 

dei titoli edilizi abilitativi, per gli interventi relativi all’accorpamento in  grande struttura di 

vendita, i relativi elaborati costituenti il progetto definitivo, redatti in accordo con gli 

uffici comunali  preposti ai sensi delle vigenti disposizioni di legge in materia di Lavori 

Pubblici, a firma di tecnici abilitati, per l’esame e l’approvazione da parte dei 

competenti Organi comunali; il progetto definitivo dovrà essere corredato anche 

dall’istanza e dalla documentazione necessaria per acquisire il relativo titolo edilizio 

abilitativo. 

10.1.6 Entro i successivi centoventi giorni, decorrenti dalla data di acquisizione del titolo 

edilizio abilitativo afferente le opere di urbanizzazione, gli Operatori dovranno 

presentare gli elaborati costituenti il progetto esecutivo, anch’essi redatti in accordo 

con gli uffici comunali preposti, ai sensi delle vigenti disposizioni di legge in materia di 

Lavori Pubblici, a firma di tecnici abilitati per il conseguente esame e la successiva 

approvazione. 

10.1.7 Il Comune, in funzione della tipologia e della consistenza delle opere previste, al fine di 

eventualmente semplificare il procedimento di approvazione delle fasi progettuali, si 

riserva la facoltà di consentire o richiedere l’anticipazione della consegna del progetto 

esecutivo, contestuale al progetto definitivo, in un unico plico documentale atto ad 

assolvere la valenza di entrambi i livelli di progettazione (definitivo/esecutivo). 

10.1.8 L’esecuzione delle opere di urbanizzazione, indicate all’art. 5 comma 1 lettera a), 

avverrà contemporaneamente e gradualmente agli interventi relativi all’accorpamento 

in grande struttura di vendita in modo da assicurare la giusta proporzionalità dei servizi 

necessari e indispensabili in rapporto alla effettiva realizzazione degli edifici stessi. 

Essa potrà, quindi, avvenire per lotti funzionali garantendo comunque la soglia minima 
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di proporzionalità rispetto al grado di attuazione dell’intervento privato. 

10.1.9 Tutte le opere di urbanizzazione, indicate all’articolo 5 comma 1 lettera a) ed art 7 

comma 2 lettera a3), punto 3.2 dovranno essere ultimate contestualmente alla 

conclusione dei lavori afferenti all’accorpamento in grande struttura di vendita. 

10.1.10 Fermo restando quanto precedentemente disposto, indipendentemente dalla 

tempistica di attuazione dell’intervento privato, il progetto definitivo delle opere di 

urbanizzazione, corredato anche dall’istanza e dalla documentazione necessaria per 

acquisire il relativo titolo edilizio abilitativo, dovrà comunque essere presentato non 

oltre tre anni dalla data di esecutività della deliberazione di approvazione della 

presente convenzione. 

10.2 Le opere di urbanizzazione primaria, indicate all’ art. 5 comma 1 lettera a), art. 7 

comma 2 lettera a.3 punto 3.2  saranno asservite ad uso pubblico a favore del Comune 

dopo che sia stata accertata la loro esecuzione a regola d’arte, in conformità al 

progetto esecutivo, redatto secondo le disposizioni vigenti in materia di Lavori Pubblici 

ed approvato dal Comune, entro centottanta giorni dall’avvenuto positivo collaudo 

tecnico-amministrativo, effettuato anche in questo caso osservando le vigenti 

disposizioni di legge in materia di Lavori Pubblici ed esperito da parte degli uffici 

comunali preposti o da parte di tecnici appositamente incaricati dal Comune, con spese 

comunque a carico degli Operatori, da eseguirsi entro trenta giorni dalla data di 

ultimazione dei lavori che gli Operatori stessi dovranno avere cura di comunicare al 

Comune a mezzo lettera raccomandata. Gli Operatori si obbligano a corrispondere 

prontamente al Comune, entro trenta giorni dalla richiesta, gli importi che quest’ultimo 

dovrà sostenere per il conferimento di tale incarico. Ai fini dell’esecuzione del collaudo 

gli Operatori si impegnano a presentare gli elaborati progettuali “come costruito” (as 

built), unitamente a tutte le certificazioni di legge relative agli impianti e ai materiali 

impiegati nell’esecuzione. 

10.3 Qualora il Comune non procedesse nei termini previsti all’individuazione del 

collaudatore di cui sopra, senza giusta causa, gli Operatori previa diffida ad adempiere 

notificata al Comune, potranno procedere direttamente alla nomina dello stesso, a 

norma di legge, incaricando tecnici propri. I relativi atti di collaudo saranno 

successivamente approvati dal Comune. 

10.4 Fatto salvo quanto riportato nel presente articolo, il Comune si riserva la facoltà di 

esperire direttamente con tecnici propri o allo scopo nominati, a spese degli Operatori, 

eventuali collaudi in corso d’opera ogni qualvolta l’entità, il tipo o la particolarità dei 

lavori, lo rendesse opportuno. 
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10.5 Viene riconosciuta la facoltà in capo al Comune di richiedere agli Operatori 

l’introduzione di varianti ai progetti e ai lavori autorizzati, nel rispetto di quanto previsto 

dalla presente convenzione, qualora per motivate ragioni tecniche si rendesse 

necessaria la loro modifica. 

10.6 Qualora l’importo e l’entità dei lavori derivanti dallo sviluppo dei successivi livelli di 

progettazione fosse superiore agli impegni assunti, gli Operatori si obbligano 

comunque a sostenerne i relativi costi. 

10.7 Eventuali certificati di agibilità potranno essere rilasciati soltanto ad opere di 

urbanizzazione ultimate di cui all’art. 5 comma 1 lettera a), nel rispetto dei principi di 

gradualità e proporzionalità sopra enunciati, e per le quali si è comprovata la 

esecuzione a regola d’arte nel rispetto delle disposizioni vigenti in materia di lavori 

pubblici; pertanto, alle istanze per l’ottenimento di tali certificati di agibilità dovranno 

obbligatoriamente essere allegati in copia, oltre alla documentazione dovuta per legge, 

anche la documentazione comprovante la loro regolare esecuzione delle opere di 

urbanizzazione primaria. 

10.8 Le opere di urbanizzazione, indicate dall’art. 7 comma 2 lettera a3), punti 3.3 e 3.4 

saranno eseguite a seguito della loro definitiva localizzazione e acquisizione 

necessaria all’allargamento stradale da parte del Comune all’esterno del P.A. con le 

modalità procedurali, progettuali e temporali indicate nei precedenti commi del presente 

articolo escluso quanto riportato al punto 10.7. 

10.9 La localizzazione del tracciato Stradale Interno al PL2B, di cui all’art. 7 comma 2 lettera 

a3) punto 3.1 è da intendersi provvisoria; la sede effettiva del tracciato e del calibro 

stradale sono demandate all’attuazione del PL2B. 

 

Articolo 11 

(Garanzie) 

11.1 Gli Operatori, ai sensi dell’art. 46 della L.R. 11.3.2005, n. 12, si obbligano per sé e per i 

propri aventi causa a qualsiasi titolo a fornire, al momento della stipula dell’atto notarile, 

fideiussione bancaria, con validità minima fino alla data di assunzione di carattere 

definitivo degli atti di collaudo delle opere di urbanizzazione, a garanzia dell’esatta e 

piena osservanza degli impegni assunti ai precedenti articoli per garantire, nel rispetto 

delle procedure di legge attualmente vigenti, la realizzazione delle opere di 

urbanizzazione. 

11.2 La somma garantita dovrà corrispondere all’importo dei lavori precedentemente 

determinato afferenti le opere di urbanizzazione da eseguire di cui all’art. 5 comma 1 
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lettera a), pari ad € 225'385,25 e per le opere afferenti all’art. 7 comma 2 lettera a3) per 

un importo di € 156'463,97, per complessivi € 381'849,22. 

11.3 In caso di inosservanza degli obblighi assunti dagli Operatori, il Comune potrà 

liberamente riscuotere la fideiussione, dando atto che l’Istituto garante dovrà versare 

l’importo richiesto dal Comune anche in assenza della preventiva escussione del 

debitore principale, senza formalità alcuna, previa diffida dell’esatto adempimento, da 

notificarsi e trasmettersi con lettera raccomandata. Decorso tale termine potrà 

effettuarsi la rivalsa diretta nei confronti dell’Istituto garante che ha rilasciato la 

fideiussione. 

11.4 A tal fine, nella polizza fideiussoria, l’Istituto garante rinunzierà al termine semestrale 

previsto dal comma 1 dell’art. 1957 del Codice Civile e si obbligherà a versare al 

Comune, a prima richiesta, con esclusione del beneficium escussionis, senza eccezioni 

o ritardi, e comunque entro il termine di quindici giorni, la somma garantita, o la minore, 

richiesta dal Comune stesso. 

11.5 La fideiussione suddetta potrà essere ridotta proporzionalmente in relazione alla 

realizzazione delle singole opere di urbanizzazione eseguite, sulla base dell’emissione 

dei certificati di collaudo provvisorio con esito favorevole, comunque nel limite massimo 

del 75% dell’iniziale importo garantito. La rimanente quota pari al 25% verrà svincolata 

successivamente alla data di assunzione di carattere definitivo degli atti di collaudo, 

previa presentazione da parte degli Operatori di una fideiussione bancaria per un 

importo corrispondente al 10% del valore delle opere di urbanizzazione di cui all’art. 

5 comma 1 lettera a) e art. 7 comma 2 lettera a3), pari a € 38'184,92, per un periodo di 

24 mesi a far data dalla sottoscrizione del certificato di collaudo provvisorio. 

11.6 La fideiussione consegnata in sede di stipula della presente convenzione verrà 

svincolata, qualora i propri aventi causa la sostituiscano con altra fideiussione avente 

entità e caratteristiche pari a quella già depositata, eventualmente ridotta per effetto di 

quanto sopra previsto. 

11.7 Ancorché la garanzia sia commisurata all’importo delle opere di urbanizzazione da 

eseguire, così come precedentemente determinato, essa è prestata per tutte le 

obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche indiretto, connesse all’attuazione della 

convenzione o da questa richiamate, nonché per gli inadempimenti che possano 

arrecare pregiudizio al Comune. La garanzia copre altresì, senza alcuna riserva, i danni 

comunque derivanti nel periodo di manutenzione e conservazione delle opere di 

urbanizzazione a cura degli Operatori, nonché i costi di riparazione che si dovessero 

rendere necessari per rimuovere difetti di costruzione manifestatisi nel periodo 
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intercorrente tra la presa in carico da parte del Comune delle medesime opere e la data 

di assunzione di carattere definitivo degli atti di collaudo, oltre alle eventuali sanzioni 

amministrative, sia di tipo pecuniario che ripristinatorio o demolitorio, irrogate dal 

Comune a qualsiasi titolo, in applicazione della presente convenzione, divenute 

inoppugnabili e definitive. 

11.8 Il Comune si riserva la facoltà di provvedere direttamente all’esecuzione delle opere di 

urbanizzazione in sostituzione dei medesimi Operatori e a loro spese rivalendosi nei 

modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti in vigore, quando essi non via abbiano 

provveduto entro il termine stabilito dallo stesso art. 10 e il Comune li abbia messi in 

mora con un preavviso non inferiore in ogni caso a trenta giorni. 

11.9 In caso di inadempienza da parte degli Operatori di una o più clausole contenute nella 

presente convenzione, il Comune potrà procedere a sospendere il rilascio o il 

perfezionamento dei titoli edilizi abilitativi per la realizzazione degli all’ampliamento 

della superficie di vendita, nonché l’eventuale efficacia di quelli già rilasciati o 

perfezionati, oltre al rilascio dei relativi certificati di agibilità. 

 

Articolo 12 

(Trasferimento obblighi) 

12.1 In caso di eventuale alienazione parziale e/o totale delle aree oggetto del comparto 

edificatorio a terzi e di contestuale trasmissione a terzi degli obblighi e dei diritti 

derivanti dal presente atto, gli Operatori resteranno solidalmente responsabili 

dell’esecuzione degli obblighi e degli impegni assunti e previsti dalla convenzione, a 

meno che i terzi aventi causa, in possesso degli eventuali requisiti di legge previsti, 

subentrino integralmente nelle garanzie finanziarie e fideiussorie di cui al precedente 

art. 11. In caso di trasferimento parziale degli oneri sopra riferiti, gli Operatori ed i 

successori od aventi causa restano solidalmente responsabili verso il Comune di tutti 

gli obblighi non trasferiti agli acquirenti delle aree. In ogni caso, negli atti di 

trasferimento, dovranno essere inserite clausole da riportare nella nota di trascrizione, 

nelle quali l’acquirente per sé, eredi o comunque aventi causa dichiari di conoscere ed 

accettare il contenuto della presente convenzione e si obblighi a rispettarla, 

dichiarando altresì di impegnarsi a inserire negli atti, nel caso di successiva rivendita, 

le norme e i vincoli contenuti nel presente atto. 
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Articolo 13 

(Validità) 

13.1 Il presente Piano attuativo ha validità massima di anni dieci calcolata con decorrenza 

dalla data di esecutività della deliberazione di approvazione. Entro un anno da tale 

data dovrà intervenire la stipula della presente convenzione. In caso contrario, gli atti 

assunti potranno essere dichiarati dal Comune privi di efficacia. 

13.2 Qualora l’inerzia o il rifiuto di sottoscrizione derivi dal Comune, il privato potrà esperire 

le ordinarie procedure previste dalla normativa e prassi giurisprudenziale vigente per la 

formazione di silenzio rifiuto suscettibile di impugnativa avanti i competenti organi 

giurisdizionali, o per la richiesta di attivazione dei poteri sostitutivi spettanti alla regione 

in base alla L.R. 12/2005. 

 

Articolo 14 

(Disposizioni finali) 

14.1 Tutte le spese nascenti e derivanti dalla presente convenzione, nonché gli atti relativi e 

conseguenti, saranno a totale carico degli Operatori. A tal fine viene chiesto il 

trattamento fiscale agevolato ai sensi delle vigenti disposizioni legislative, oltre 

l’applicazione di altri eventuali successivi benefici più favorevoli, trattandosi di 

.........................  [precisare   le condizioni che consentono l’applicazione del 

trattamento fiscale agevolato]. 

14.2 Entro sessanta giorni dalla stipula della presente convenzione gli Operatori faranno 

pervenire al Comune 1 copia completa dell’atto debitamente registrato e trascritto. 

14.3 Gli Operatori dichiarano espressamente di rinunciare ad ogni diritto di ipoteca legale 

che possa competere in dipendenza della presente convenzione ed autorizzano la 

trascrizione del presente atto presso l’Agenzia del Territorio di Como, Servizi di 

Pubblicità Immobiliari, affinché siano note ai terzi le obbligazioni qui assunte, 

sollevando l’Agenzia da ogni responsabilità al riguardo. 

14.4 Per tutto quanto non espressamente previsto dalla presente convenzione, si fa 

riferimento alle norme delle leggi e regolamenti disciplinanti la materia. 

14.5 La definizione di eventuali controversie non componibili in via amichevole, sarà deferita 

alla giurisdizione esclusiva del Tribunale Amministrativo Regionale per la Lombardia. 

14.6 Costituiscono allegati integranti e sostanziali della presente convenzione i seguenti 

documenti: 

- ………………….. 

- ………………… 
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Allegato A 

Deliberazione del ……………………………………  n.  ….  in data …………. di approvazione 

del Piano attuativo. 

 

Il Comune e gli Operatori, in accordo tra loro, stabiliscono che gli elaborati di cui all’allegato 

A sub. ……………………………, in quanto già     compresi     all’interno     della     

deliberazione del …………………  n.  ……. in data ………….…… e, per tale motivo 

depositati in originale agli atti del Comune, individuati univocamente e inequivocabilmente, 

non vengono materialmente uniti alla presente convenzione. 

 

Gli Operatori Il Comune 

 

 

__________________ __________________ 


